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Huasnadismarkadurinn

Fréttir Ibidalanasjods af misnedismarkadi:

Skortur hisnadis steersta dskorunin

Leiguverd i Reykjavik heerra en 1 h6fudborgum nagrannalanda

Nyjar ibadir i Reykjavik kosta 51 milljén ad medaltali
Leiguverd haekkar 4 sama tima og ibidaverd laeekkar
Minnsta haekkun ibidaverds 1 sj6 ar

Tilraunaverkefni i htisneedismdalum & landsbyggdinni




Fasteigna-
markadur

ibadaverd hekkar nii mest a
landsbyggdinni

[ agust var arshaekkun ibadaverds &
héfudborgarsvaedinu 3,2% ef midad er vid visitolu
paradra ibudavidskipta sem reiknud er af hagdeild.’
Eftir ad hafa haekkad mikid 4 fyrri hluta ars 2017
sveifladist visitalan nokkud i kringum sidustu
aramot og var hin st sama i febriar sidastlionum
og 1 agust 2017. A sidustu sex manudum, eda sidan i
februar, hefur visitalan hins vegar haekkad um 3,2%.

Myndin hér ad nedan synir préun ibtidaverds

a mismunandi markadssveedum midad vid

visitolur paradra ibudavidskipta. briggja manada
medaltal visitalnanna er synt til pess ad draga

ur sveiflum a milli einstakra manada. A pann
meelikvarda er arshaekkun ibadaverds na 8,8% i
nagrannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins sem

! Til samanburdar heekkadi visitala ibudaverds, sem gefin er tt af
Pjodskra, um 4,1% 4 sama timabili. Itarlega er fjallad um visit6lu paradra
ibidavidskipta og muninn 4 henni og visit6lu ibudaverds i manadar-
skyrslu juni 2018. Télurnar eru birtar med peim fyrirvara ad adferda-
fraedin ad baki visitolum paradra ibdavidskipta er enn i préun og geeti
tekid breytingum.

Visitolur paradra ibuidavidskipta

briggja manada medaltal
200
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er talsvert meiri haekkun en 4 héfudborgarsvaedinu.?
Fra upphafi pessa ars hefur ibtidaverd p6 proast

med dpekkum heetti 4 hofudborgarsvaedinu og 1
nagrannasveitarfélogum eins og sést & myndinni
hér ad nedan. Annars stadar a landsbyggdinni hefur
ibudaverd haekkad enn meira undanfarid ar eda um
11,4%.

Fyrstu arin eftir kreppuna haekkadi ibtidaverd

a hofudborgarsvaedinu talsvert meira en &
landsbyggdinni. Innan héfudborgarsvaedisins
haekkadi ibidaverd meira midsvaedis, pad er i
Reykjavik vestan Ellidada, en i athverfum. A arunum
2016 og 2017 byrjadi petta ad breytast og frd og med
agust i fyrra hefur 12 manada haekkun ibtidaverds
verid minnst i Reykjavik vestan Ellidada af peim
markadssvaedum sem hér hafa verid nefnd midad vid
visitolur paradra ibudavidskipta.

? Nagrannasveitarfélog hofudborgarsveedisins eru sveitarfélogin 4
Sudurnesjum, Akranes, Olfus, Arborg og Hveragerdi.
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Asett verd og séluverd ibiida 4 hofud-
borgarsvadinu
12 manada haekkun
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Asett verd ibiida 4 héfudborgarsvaedinu og
samanburdur vid s6luverd

160 6o%
Visitala: Jandar 2015=100

150
> 50%
140
0%
130 407
120 30%
ile}
20%
100
10%
90
80 0%
) 5 o o K\ < e D
. s . A & A . ny
QQ \0 .@5\ \\5 RS \o -@\ Q

Hiutfall vidskipta a asettu verdi (h. as)
mmmm Hlutfall vidskipta yfir asettu verdi (h. as)
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Verdpréunin i ndgrannasveitarfélogum
hofudborgarinnar er sérstaklega dberandi en {

juni 2017 maeldist arshaekkun ibtidaverds par

33% midad vid priggja manada medaltal visitolu
paradra ibudavidskipta. Um pessar mundir er
haekkun ibtidaverds hins vegar mest annars stadar a
landsbyggdinni eins og adur segir.

Tolf manada hakkun asetts verds
eykst i fyrsta sinn sidan i fyrra

Visitala asetts verds ibtida a hofudborgarsvaedinu,
sem reiknud er af hagdeild, haekkadi um 1,5% 1
agust. Pad er mesta haekkun visitolunnar milli
manada frd pviimai i fyrra. Arshaekkun visit6lu
asetts verds maelist nu 5,8% og asett verd ibuda &
héfudborgarsvaedinu hefur pvi haekkad nokkud meira
en soluverd peirra undanfarid ar, hvort sem midad
er vid visitolu paradra ibidavidskipta eda visitolu
ibudaverds. I fyrsta skipti sidan i desember i fyrra
eykst 12 manada haekkunartaktur asetts verds milli
manada.

[ agust voru 9% ibudavidskipta & hofudborgarsvaedinu
yfir dsettu verdi en pad er leegra hlutfall en 1 juli. Fra
upphafi ars 2013 hefur hlutfall vidskipta yfir asettu
verdi ad medaltali verid 11%. Hlutfall vidskipta &
asettu verdi I 4gust var 15% sem er i takt vid medaltal
timabilsins sidan 2013." Medalsolutimi ibtda &
hofudborgarsvaedinu i 4gist maeldist 9o dagar sem er
svipad og manudina par & undan og nalaegt medaltali
timabilsins frd 2013.2

! Adferdin vid utreikning 4 hlutfalli vidskipta yfir, 4 og undir asettu verdi
hefur verid uppfeerd fra fyrri manadarskyrslum. Uppfaerd adferdafraedi
veldur pvi ad fyrri gildi breytast litillega. Helsta breytingin er st ad hlutfall
vidskipta 4 dsettu verdi eykst nokkud par sem ny adferdafraedi neer betur
til nybygginga en su fyrri.

> Umfjollun um medalsoélutima uppferd 18. oktober.



Fasteigna-
markadur

Vidskiptum med ibadir hefur fjolgad
bad sem af er ari

Vidskiptum med ibudir &4 almennum markadi
feekkadi litillega & hofudborgarsvaedinu i fyrra og
a sama tima haekkadi ibudaverd mikid. Skortur

a ibadum til sélu virdist hafa verid ein helsta
skyringin a pessari préun.

A fyrstu atta manudum arsins fjolgadi
ibadavidskiptum 4 almennum markadi hins vegar
um 8% & hofudborgarsvedinu og um samtals 3%

a landsvisu borid saman vid sama tima { fyrra.'
Fjolgun vidskipta er einna mest dberandi i Gardabaze
og Mosfellsbae en peim hefur einnig fjolgad i
Reykjavik.

! Fjoldi undirritadra kaupsamninga um stakar ibudir 4 matsstigi 7-8.

Ibudavidskipti 4 almennum markadi sem hlutfall
af fjolda ibuda*
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pétt verulega hafi hagt 4 haekkun {budaverds a
héfudborgarsvaedinu bendir fjoldi ibudavidskipta
pvi til pess ad markadurinn sé afram liflegur. P4 er
medalsolutimi nileegt medaltali undanfarinna dra
eins og 4dur segir.

Ibudavidskiptum hefur pé ekki fjélgad i 6llum
sveitarfélogum. Vidskiptum faekkadi litillega 4 fyrstu
atta manudum arsins i Képavogi og Hafnarfirdi og
pad sama ma segja um Akureyri og Arborg.

[ september var 663 kaupsamningum um {badir
pinglyst & héfudborgarsvaedinu sem eru 9% feerri
samningar en i agust en 48% fleiri samningar en i
september i fyrra. Utan hofudborgarsvaedisins var
288 kaupsamningum um ibudir pinglyst i september
sem eru 6% feerri samningar en i agust og 8% feerri
samningar en I september i fyrra.

0%
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m Reykjavik Reykjanesbaer e Mosfellsbaer

Képavogur
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Arborg Akureyri

*Tolur fyrstu 8 manada 2018 eru arstidaleidréttar og umreiknadar a arsgrundvoll

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjods.



Leigumarkadur

[ nylegri konnun leigumarkadsdeildar var spurt
hversu margir einstaklingar vaeru a sérhverju heimili
eftir busetuformum.' 11j6s kom ad medal peirra

sem bua { eigin htisnadi eru ad medaltali 2,96 ibtar
a hverju heimili og a leigumarkadi samanstanda
heimilin ad medaltali af 2,38 einstaklingum.

Heimili 4 leigumarkadi telja pvi ad medaltali feerri
einstaklinga en heimili peirra sem btia i eigin
htisnaedi.

Konnunin nadi til einstaklinga 18 ara og

eldri. Samkvaemt nidurstédunum btia ram

70% landsmanna 1 eigin hisneedi, taep 16% eru

a leigumarkadi, 11% bua 1 foreldrahtisum og

3,5% svorudu ,,annad‘. Ef einungis er horft til
hlutfallsskiptingar landsmanna i eigid hiisnadi og
leiguhtisnaedi ma gera rad fyrir pvi ad 82% séu i eigin
htisnaedi og 18% a leigumarkadi.> I pessari greiningu
er gengid ut fra pvi ad allir einstaklingar yngri en 18
ara bui i foreldrahtisum auk 11% peirra sem eru eldri
en 18 4ra. Peim sem bia i foreldrahtsum er svo skipt
upp i eignarhiisnadi og leigumarkad ut fra peirri
hlutfallsskiptingu sem fyrr segir.

Vid upphaf ars 2018 bjuggu 348.450 manns 4 landinu
ollu samkvaemt t6lum Hagstofunnar og samkvaemt
ofangreindri hlutfallskiptingu landsmanna upp

i busetuform 1t fra aldri ma gera rad fyrir pvi

ad fjoldi heimila 4 leigumarkadi hafi verid hatt i
27.000. A fyrri helmingi arsins 2018 fluttu svo um
3.500 erlendir rikisborgarar til landsins samkvamt
tolum fra Hagstofunni og ef gert er rad fyrir pvi til
einfoldunar ad peir fari allir & leigumarkad og séu
2,38 1 hverju heimili maetti gera rad fyrir um 1.500
heimilum til vidbétar & leigumarkadi. Samkaemt

! Netkénnun medal kénnunarhéps Zenter rannsékna sem for fram daga-
na 23. mai til 6. juni 2018. Urtakid taldi 2.300 einstaklinga 18 4ra og eldri
og var svarhlutfallid 52%.

* Pa er gert rad fyrir pvi ad peir sem svara ,,annad“ eda ,,foreldrahtsum*
séu heimilismenn & heimilum sem annadhvort tilheyri leigumarkadi eda
séu i eigu heimilismanna samkveemt hlutfallsskiptingu peirra sem toku
afstoou til pessara tveggja busetuforma.
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pessu meetti gera rad fyrir pvi ad hatt 1 28.500 heimili
séu 4 leigumarkadi i dag.

Ef pessar tolur eru settar { samhengi vid 6nnur
opinber gogn ma gera rad fyrir pvi ad heimili a
leigumarkadi séu jafnvel enn fleiri. Samkvaemt
lifskjarakénnun Hagstofunnar voru heimilin
ilandinu 132.600 talsins arid 2016 en nyrri

tolur hafa ekki verid gefnar ut. Hja Eurostat

ma svo sja bradabirgdatolur fyrir arid 2016 um
hlutfallsskiptingu heimila i mismunandi bisetuform
hér a landi og samkvaemt peim voru 21,3% heimila
a leigumarkadi arid 2016. Ef reiknad er med 21,3% &
leigumarkadi af 132.600 heimilum ma gera rad fyrir
pvi ad leigumarkadurinn hafi talid rimlega 28.200
heimili fyrir tveimur drum sidan.

A arinu 2016 fj6lgadi svo landsménnum hér &

landi um taep 6.000 og um ram 10.000 4 arinu

2017. Ef gert er rad fyrir somu hlutfallsskiptingu

a leigumarkad og i eigid htisnadi og nidurstodur
konnunar Zenter og leigumarkadsdeildar
[btidalanasj6ds syna, ma gera rad fyrir pvi ad
heimilum a leigumarkadi hafi fj6lgad um 1.200 &
undanfornum tveimur &rum. Vid upphaf ars 2018
hefdu heimili 4 leigumarkadi pvi getad verid um
29.500 midad vid pessar forsendur. Ef sidan er tekid
tillit til adflutnings erlendra rikisborgara til landsins
a fyrri helmingi arsins 2018 og gert rad fyrir pvi

ad allir peir sem fluttu til landsins a &rinu séu i
leiguhtisnaedi geeti fjoldi heimila 4 leigumarkadi hafa
verid um 31.000.

bagd er pvi mat leigumarkadsdeildar ad heimili &
leigumarkadi hafi ad 6llum likindum verid 4 bilinu
28.500-31.000 talsins um midbik pessa ars.

2018, H1

Nedri mork | Efri mork

Heimili 4 leigumarkadi | 28.500 31.000




Lanamarkadur

Ad jafnadi hafa 71% nyrra ibuidalana
verid verdtryggd

Overdtryggd ibudalan hafa nu verid i bodi hér a landi
hatt { aratug og aukid urval a ibudalanamarkadi

til muna. Hlutdeild verdtryggdra og 6verdtryggdra
lana i nyjum ibadalanum er synd a myndinni hér til
hlidar. Myndin synir verg ibudalan, p.e. pau lan sem
veitt eru 1 hverjum manudi an tillits til umfram- eda
uppgreidslna a eldri lanum. Nyjustu télurnar eru fra
pvi i februar.

Heimilin kj6sa frekar ad taka verdtryggd en
dverdtryggd ibudalan og hafa gert pad undanfarin
ar. Sidan arid 2013 hafa verdtryggd lan ad medaltali
verid um 71% nyrra {budalana en éverdtryggd lan um
20%.

Um mitt ar 2015 var hlutdeild éverdtryggdra lana
aberandi mikil sem ma ef til vill setja i samhengi
vid pa stadreynd ad um pad leyti haekkudu
verdbélguvaentingar og vextir éverdtryggdra lana
timabundid. Arid 2016 var hlutdeild verdtryggdra
lana aberandi mikil en pa var verdbolga mjog lag
og verdbolguvaentingar féru leekkandi. I febraar
sidastlionum var hlutdeild verdtryggdra lana 67%.

ibudalana
* sjodur

Hlutfall verdtryggdra og 6verdtryggdra lana i
nyjum ibiidalanum fjarmalastofnana til heimila
alls*

2013 2014 2015 2016 2017 2018
*Heildaratlan (umfram- og uppgreidslur ekki dregnar fra)
m Verdtryggd
m Overdtryggd
Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibadalanasj6ds
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Arsbreyting i heildaribiidalinum heimila

ad raunvirodi*
Milljardar ISK
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Meiri uppgreidslur a verdtryggdum en
o6verdtryggdum lanum

Utistandandi {badalan til heimilanna hafa afram
vaxid { auknum takti pad sem af er ari, en stersti
einstaki manudurinn { hreinum nyjum ibtdalanum
sem utgefnar tolur Sedlabankans na til var juli
sidastlidinn.' Ny ibadalan, ad fradregnum umfram-
og uppgreidslum eldri lana, namu alls um 19,4
milljordum kréna i peim manudi.

Pegar samsetning pessa ttldnavaxtar er skodud eftir
tegund blasir vid nokkud énnur mynd en hér ad
ofan. Overdtryggd lan voru til ad mynda um 31% af
6llum nyjum ibudalanum sem voru veitt arid 2017
en 37% af aukningu ibudaskulda 4 pvi ari komu til
vegna 6verdtryggdra lana. Petta synir ad umfram- og
uppgreidslur af éverdtryggdum lanum hafa verid
minni en af verdtryggdum lanum sem kemur ef til
vill ekki & évart enda hafa éverdtryggd lan adeins
verid 1 bodi { tilt6lulega stuttan tima.

! Utgefnar tolur Sedlabankans nd aftur til jantar 2013.




, P ibudalana
Lanamarkadur #N - sjodur

Vextir 6verdtryggdra lana hafa Overdtryggdir vextir og meginvextir
haekkad hja sumum lanastofnunum Sedlabankans

10%
N4 um midbik septemberméanadar héfu vextir 9%

a 6verdtryggdum husnaedislanum ad hakka hja 8%
e L

nokkrum lanastofnunum, par af tveimur bonkum —~ 1\
b o M

og premur lifeyrissjodum. Er par um ad raeda 5% # . T

vidtekustu vaxtahaekkanir éverdtryggdra lana 4%

innan manadar sidan um mitt ar 2015. Tilkynntar 3%

haekkanir voru a bilinu o,1-0,4 présentustig. Ef horft 2% S P -
er til haestu og leegstu vaxtakjara 6verdtryggdra lana, 2 S 3 5 2 2 Q
sem i bodi eru & hisnaedislanamarkadnum i heild, Laegstu vaxtakjor

e Haestu vaxtakjor

. e = Meginvextir Sedlabankans
begar vextir almennt laekkudu i kjélfar 25 punkta Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudalanasj6ds

styrivaxtalaekkunar Sedlabankans.

hafa pau kjor pé ekki breyst fra pvi i névember 2017
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Arsbreyting i heildaribiidalinum heimila ad

raunvirdi eftir tegund lans
Milljardar ISK
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Skuldir heimilanna fara afram vaxandi

Ef horft er til préunar i heildarstédu utlana til
heimilanna med ved 1 ibud kemur fram ad arleg
raunaukning i peim hluta af skuldastodu heimilanna
hefur numid i kringum 5% pad sem af er pessu ari.’

Eins og sja md & medfylgjandi mynd hefur
utistandandi fjarhaed éverdtryggdra ibudaskulda
almennt haekkad meira en verdtryggdar ibdaskuldir
heimilanna undanfarin ar. Raunar minnkudu
verdtryggdar ibudaskuldir heimila & timabilinu

fra 2011-2016 & sama tima og 6verdtryggdar
ibtidaskuldir jukust. Petta breyttist arid 2017 pegar
voxtur ibudaskulda kom mestmegnis til vegna
verdtryggra lana en pad sem af er yfirstandandi ari
hefur voxtur ibudaskulda aftur ad mestu leyti verid
vegna overdtryggdra lana.

Hlutdeild éverdtryggdra lana i heildarupphaed
utistandandi ibtidaskulda heimilanna var 1 lok juli
rim 19% og verdtryggd lan voru taep 81%. A sama tima
arid 2013 var petta hlutfall um 10% éverdtryggd lan
0g 90% verdtryggd lan.

' AJ teknu tilliti til uppgjora tengdum f6llnu bénkunum.



Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

Ibudaldnasjédur hefur umsjén med greidslu
htisnaedisbdta vegna leigu 4 ibudarhtsnaedi, sbr.
16g nr. 75/2016 um hisnadisbaetur og reglugerd
sem var sett a grundvelli laganna. [ l6gum um
htisnadisbatur eru grunnfjarhaedir husnaedisbéta
skilgreindar med tilliti til fjolda heimilismanna.

beettir sem hafa ahrif & utreikninginn og geta
skert grunnfjarhaed eru skattskyldar tekjur, netté
eignir allra heimilismanna, 18 dra og eldri, og
leigufjarhaed. Oskertar manadarlegar batur eru
32.460 kr. fyrir einstakling. Ef um er ad reda tvo
heimilismenn nema baeturnar 42.931 kr. og 50.261
kr. fyrir prja. Séu heimilismenn fjérir eda fleiri
nema 6skertar baetur 54.449 kr. 4 manudi.

Heildarfjarhad greiddra husnaedisbéta i agust var
teeplega 463,7 milljénir kr. sem er 2,1% minnkun
fra pviijuali. A fyrstu atta manudum arsins 2018
voru greiddar htuisnaedisbaetur 12,7% haerrien &
sama timabili arid 4dur. Fjoldi umsokna ad baki
greidslum husnaedisboéta i 4guist 2018 var 14.591 og
greiddar baetur namu ad medaltali um 31.782 kr.

P . ibudalana
#N - sjodur

Lykiltolur hiisnadisbota

Agtist 2018

Heildarfjarhaed greidslna 463.697.666 kr.
Fjoldi umsoékna ad baki greidslum 14.591
1)\/l)e6a'1tal'tek.na sem voru notadar et T,
i utreikningi

Medaltal eigna sem voru notadar

AR 851.803 kr.
i utreikningi

Medalfjarhad hisnaedisbota 31.782 kr.
Medalleigufjarhaed 129.533 kr.
Greidslur hiisnadisbota

Agust Jandar-agust
2018 463.697.666 kr. 3.940.479.173 kr.
2017 424.764.330 Kkr. 3.496.668.012 kr.
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Utgafudagur:
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Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



